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okreslajacy zasady ustalania czynszéw i kaucji zabezpieczajacej w zasobie mieszkaniowym

Jastrz¢bskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ,,Daszek” Sp. z o. o.
Czesé 1
ZASADY USTALANIA CZYNSZU

§ 1. Najemcy lokali mieszkalnych, stanowiacych zaséb mieszkaniowy Jastrzebskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego ..Daszek™ Sp. z o. o., placa czynsz w wysokosci
ustalonej przez Zgromadzenie Wsp6lnikéw, na wniosek Zarzadu JTBS ,Daszek™ Sp. z o. o.
W oparciu o zatgczong kalkulacje. Stawka czynszu pokrywa koszty eksploatacji i remontéw
budynku oraz splate kredytu zaciggnigtego w Banku Gospodarstwa Krajowego na budowe
mieszkan. Harmonogram i zakres remontéw przyjmuje Zarzad w formie Uchwaty.

§ 2. Czynsz nie moze by¢ wyzszy w skali roku niz przewidziany w Ustawie z dnia 29
pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(Dz. U. 2015.2071) w oparciu o akty wykonawcze.

§ 3. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej
i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego. Wojewoda oglasza co 6 miesiecy w dzienniku urzedowym wojewddztwa,
w drodze obwieszczenia, wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m’
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla poszczegdlnych powiatow
znajdujacych si¢ na obszarze danego wojewddztwa, uwzgledniajac w szczegdlnosci
przecigtny koszt budowy Im’® powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ustalony na
podstawie aktualnych danych urzedu statystycznego oraz wlasnych analiz.

§ 4. W przypadkach okreslonych w Ustawie z dnia 29 pazdziernika 1995 roku o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. 2015.2071) w oparciu o akty
wykonawcze JTBS ,,Daszek™ Sp. z 0. 0. moze zamiast czynszu regulowanego zastosowaé
czynsz wolny.

§ 5. Zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 (tekst jednolity Dz.
U.2014.150) termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych oplat za uzywanie
lokalu wynosi trzy miesigce.

§ 6. Najemca oprécz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia oplat za $wiadczenia zwiazane
z eksploatacja mieszkania: energia elektryczna, energia cieplna, gaz, woda, odbiér
nieczystosci statych.

§ 7. Termin oraz forma zaplaty czynszu i pozostatych oplat eksploatacyjnych okresla umowa

najmu lokalu mieszkalnego, zawarta pomiedzy Zarzadem JTBS .Daszek™ Sp. z o. o.
a najemca.

T TP



Czesé¢ 11

ZASADY USTALANIA KAUCJI ZABEZPIECZAJACEJ
ORAZ PARTYCYPACJI W KOSZTACH BUDOWY MIESZKAN

§ 8. Zawarcie umowy najmu jest uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu przyshugujacego
wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu mieszkalnego. Kaucja nie moze przekraczaé 12-
krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek obowigzujacych
w dniu zawarcia umowy najmu.

§ 9. Wysokos¢ kaucji zabezpieczajacej w zasobie JTBS ,.Daszek™ Sp. z 0. o. ustala Zarzad
Spotki. Kaucja bedzie platna przed podpisaniem ostatecznej umowy najmu lokalu
mieszkalnego, a termin jej wplaty zostanie okreslony przez Zarzad Spoiki.

§ 10. W przypadku rezygnacji z lokalu przed jego zasiedleniem JTBS ,.Daszek™ Sp. z o. o.
zwraca najemcy kwote kaucji w wysokosci nominalne;.

§ 11.1 Kwota kaucji podlega zwrotowi w ciggu miesiaca od dnia opréznienia lokalu po
potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

2. Wysokos$¢ kaucji na dzien jej zwrotu jest obliczona wedlug stawki czynszu obowiazujacej
na dzien rozwigzania umowy najmu.

3. W razie nie wywiazania si¢ najemcy z obowiazkéw wynikajacych z umowy,
wynajmujacy przeznacza kaucje¢ na pokrycie swojej wierzytelnosci informujac o tym
najemce lub jego nastgpce prawnego na piSmie, a takze przedstawiajac rozliczenia.
W przypadku powstania nadwyzki wynajmujacy zawiadamia o niej najemce lub jego
nastepce prawnego, informujac zarazem o sposobie odbioru.

§ 12. Wysokos¢ partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego ustalana jest zgodnie

z Ustawa z dnia 29 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. 2015.2071) w oparciu o akty wykonawcze.
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