Zatacznik nr 2 do zapytania ofertowego nr ZAP/U/04/2023 — projekt Umowy

Umowa o swiadczenie ustug porzadkowo-czystosciowych
zawarta w Jastrzebiu-Zdroju, w dniu ..... marca 2023 roku, ktorej stronami sa:

1. Jastrzebskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Daszek” sp. z o. o. z siedzibg
w Jastrzebiu-Zdroju, ul. 1 Maja 15, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000041091 przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy, REGON: 273673428,
NIP: 633-19-38-909, Kapitat Zakladowy wynosi 17 675 000,00 zt, reprezentowana przez osoby:

Ernest Famulski — Prezes Zarzadu,
Dariusz Chmielewski — Cztonek Zarzadu,
zwana dalej Zamawiajacym.

2. Firma ........... , NIP: ... , REGON: ............ ,tell Lol ,e-mail: .............. , reprezentowana
Przez .........ccocvvvennes , zZwana dalej Wykonawca.

§1

Zamawiajgcy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustugi dotyczgce drobnych napraw awaryjnych
i konserwatorskich zwigzanych z utrzymaniem nalezytego stanu technicznego budynkdow i lokali, ustug
dotyczgcych wszelkich napraw i konserwacji wynikajgcych z normalnej ich eksploatacji z wylgczeniem prac
remontowych w nieruchomosciach eksploatowanych przez JTBS "Daszek" sp. z 0. 0. w Jastrzebiu-Zdroju
pod nastepujgcymi adresami:

- budynek mieszkalny przy ul. Truskawkowej 1 oraz 1A,

- trzy budynki mieszkalne przy ul. Marusarzéwny 25 - 27, 29 - 33 oraz 35 - 41,

- trzy budynki mieszkalne przy ul. Witczaka 4ABC, 4FGH oraz 4JKL,

- budynek — siedziba spotki JTBS "Daszek" przy ul. 1 Maja 15,

- lokale ustugowo-handlowe ul. Marusarzéwny 29 — 33, 43 — 45,

- lokale ustugowo-handlowe ul. Witczaka 4D — 4E,

- lokale ustugowo-handlowe ul. Turystyczna 63A, 37A, 5B,

- lokale ustugowo-handlowe ul. Wroctawska 4A.

§2
Stowniczek
llekro¢ w niniejszej umowie jest mowa o:

1. Awarii — nalezy przez to rozumie¢ stan niesprawnosci obiektu uniemozliwiajgcy jego
funkcjonowanie, wystepujgcy nagle i powodujgcy jego niewlasciwe dziatanie lub catkowite
unieruchomienie. Stwierdzenie tego stanu na ogét nie wymaga uzycia aparatury badawcze;j.

2. Usterce — nalezy przez to rozumie¢ niewielkg wade lub niesprawnos¢ dziatania czegos.

3. Pracach remontowych — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robot polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego.

§3

Zamawiajgcy zleca a Wykonawca zobowigzuje sie do $wiadczenia ustug dotyczacych drobnych napraw
awaryjnych i konserwatorskich zwigzanych z utrzymaniem nalezytego stanu technicznego budynkow
i lokali oraz do dokonywania wszelkich napraw i konserwacji wynikajgcych z normailnej ich eksploataciji
(z wyltgczeniem prac remontowych) dla Zamawiajgcego, polegajgcych w szczegdlnosci na wykonywaniu
prac naprawczych lub konserwatorskich zlecanych na biezgco przez Zamawiajgcego, w zaleznoéci od
potrzeb i zaistniatej sytuacji, w tym miedzy innymi:

- malowaniu $cian, sufitow,

- napraw i konserwacji elementéw drewnianych matej architektury,

- gipsowaniu, szpachlowaniu scian, sufitéw, napraw elewaciji,

- ptytkowaniu,

- wierceniu otwordw, montazu kotkéw,

- instalacji rolet, karniszy, zaluzji,

- wymianie, naprawie i konserwacji instalacji wody i centralnego ogrzewania, w tym krandw,

uszczelek, zawordw, naprawie sptuczek, syfondw, rur, kontroli szczelnosci instalacji, kaloryferow,

piecow,

- regulacji drzwi i okien,

- pracach Slusarskich, w tym montazu i regulacji zamkéw,

- montazu listew przypodtogowych i cokotow,

- naprawie mebli, instalacji akcesoriéw meblowych i elementéw biurowych, w tym luster, wieszakéw,

elementow $ciennych, tablic, drobnych naprawach wyposazenia biur.



(Ustugi wynikajgce z niniejszej umowy dotyczg powierzchni wewnetrznych, zewnetrznych oraz terendéw
zielonych przynaleznych do poszczegdlnych obiektéw).

§4
Wykonawca zobowigzany jest do realizacji zlecen dotyczacych wykonania ustug opisanych w § 3 umowy,
odpowiednio:
1. Do siedmiu dni roboczych w przypadku zgtoszen nie wymagajgcych pilnej realizacji.
2. W przypadkach wystgpienia awarii wymagajgcych natychmiastowej interwencji (to jest w przypadkach
zagrozenia dla zycia, zdrowia lub mienia - zabezpieczenie przed dalszymi skutkami awarii) bezzwiocznie,
lecz nie dtuzej niz do pot godziny, do trzech godzin usuniecie takiej awarii. Jezeli usuniecie awarii jest
niemozliwe do trzech godzin z przyczyn technicznych, Wykonawca zaraz po rozpoznaniu uszkodzenia
zobowigzany jest do powiadomienia Zamawiajgcego o0 przyczynach awarii i o przewidywanym czasie jej
usuniecia.
3. Zamawiajgcy bedzie zgtaszat Wykonawcy potrzebe wykonania ustugi zgodnie z procedurg zgtaszania
awarii lub usterek ustalong przez Zamawiajgcego — (droga mailowa).
4. Wykonawca zobowigzany jest do stalego nadzoru nad stanem technicznym zasobéw JTBS
»Daszek sp. z 0. 0. bedacych przedmiotem Umowy oraz biezagcego usuwania stwierdzonych usterek
i awarii. Po stwierdzeniu usterek, awarii oraz fakcie ich usuniecia Wykonawca zobowigzany jest
powiadomié¢ Zamawiajgcego.

§5
Wykonanie awaryjne

1. Wykonawca zobowigzuje sie do natychmiastowego usuniecia nagtych awarii i usterek, badz
zabezpieczenia ich skutkow.

2. Za awarie i usterki nagte, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, uwaza sie takie, ktére zostajg
zgtoszone Wykonawcy w dniach powszednich, w godzinach od 15.00 do 07.00 rano dnia nastepnego oraz
w dniach wolnych od pracy (ij. soboty, niedziele i $wieta ustawowe) pod numerem telefonu alarmowego {;.
609 439 346. Numer ten zostanie umieszczony na tablicach ogtoszeniowych w zasobach nalezacych do
Zamawiajgcego oraz przekazany do wiadomosci stuzbom ratowniczym Strazy Miejskiej i Strazy Pozarnej
w Jastrzebiu-Zdroju.

§6
Wynagrodzenie

1. Z tytulu Swiadczenia ustug wynikajgcych z niniejszej umowy, Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy,
wynagrodzenie miesieczne w WySOKOSCi ............cceevennnnn. ztotych netto plus nalezny podatek VAT,
wedtug stawki obowigzujgcej w dacie wystawienia faktury.

2. W przypadku gdyby warto$¢ wynagrodzenia okreslona w ust. 1, nie obejmowata wszystkich czynnosci
koniecznych do realizacji ustug, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o wartos¢ wykonania
dodatkowych czynnosci lub swiadczenia ustugi, po uprzednim przedstawieniu i zaakceptowaniu przez
strony Umowy kalkulacji wynagrodzenia.

3. W przypadku wystgpienia okoliczno$ci, skutkujgcych istotnym zwiekszeniem kosztéw wykonania ustugi,
bedacych efektem dziatan podjetych przez Zamawiajgcego np. prac remontowych, Wykonawcy
przystuguje dodatkowe wynagrodzenie po uprzednim przedstawieniu przez Zamawiajgcego wiasciwej
kalkulacji. Warto$¢ wynagrodzenia bedzie okreslona w formie aneksu do niniejszej umowy.

4. Strony ustalaja, ze wszelkie dziatania skutkujgce istotng zmiang wartosci wykonywanej ustugi
oraz powodujgce koniecznos¢ istotnej zmiany organizacji wykonywania ustugi beda zgtaszaty
w terminie co najmniej 14 dni przed wprowadzeniem tychze zmian.

§7
Dodatkowe Wynagrodzenie
1. Za wykonane prace, o ktérych mowa w § 3 Umowy, Wykonawcy przystuguje miesieczne
wynagrodzenie zgodnie z § 6 ust. 1. Umowy, co odpowiada 50 godzinom s$wiadczenia ustug
dotyczacych drobnych napraw awaryjnych i konserwatorskich zwigzanych z utrzymaniem nalezytego stanu
technicznego budynkéw i lokali oraz do dokonania wszelkich napraw i konserwacji wynikajgcych z normalne;j
ich eksploatacji z wytgczeniem prac remontowych.

2. Za kazda dodatkowg godzine swiadczenia ustug, o ktéorych mowa w § 3, ponad ustalony limit 50
godzin powyzej, Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie w WysSOKOSCi ..................cc.eeen. zt netto (stownie:
................... ziotych ..... /100) plus nalezny podatek VAT.

3. Za swiadczenie ustug wymienionych w § 5 umowy (wykonanie awaryjne), Wykonawca otrzyma
wynagrodzenie w wysokosSCi .................. ztotych netto (stownie: ... ztotych ...... /100)
za jedng godzine roboczg plus nalezny podatek VAT.



4. Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyzej zawiera wliczone koszty posrednie Wykonawcy, tj. miedzy
innymi narzedzia (bez narzedzi jednorazowego uzytku), odziez ochronna, dojazdy, koszty magazynu
i zysk. Dodatkowo Wykonawcy przystuguje zwrot kosztow za zakupione materiaty niezbedne
do realizacji umowy, na podstawie przedtozonych rachunkoéw / faktur zakupowych.

5. Podstawg do naliczenia przez Wykonawce dodatkowe wynagrodzenia, o ktdrym mowa w niniejszym
paragrafie jest protokot, o kibrym mowa w § 6 ust. 1 umowy, zatwierdzony (podpisany) przez przedstawiciela
Zamawiajgcego.

§8

Protokot wykonania ustugi
1. Wykonawca bedzie wystawiat protokdt z wykonanych prac (zatacznik nr 1), zawierajgcy miedzy innymi
zakres wykonanych prac, liczbe przepracowanych godzin oraz wykaz wykorzystanych materiatéw wraz z ich
ilosScig na podstawie rejestru wykonanych robdt wedtug formularza zgloszen awarii lub usterek
potwierdzonych przez Zgtaszajacego (zatacznik nr 2). Tak sporzadzony protokdt bedzie stanowit podstawe
do wystawienia przez Wykonawce faktury VAT, a nastepnie wyptacenia wynagrodzenia oraz zwrotu kosztéw
zakupionych materiatow niezbednych do wykonania przedmiotowej ustugi. Protokdt wystawiony przez
Wykonawce bedzie podlegat akceptaciji Zamawiajgcego. Wykonawca nie jest uprawniony do jednostronnego
podpisania protokotu.
2. Wykonawca poinformuje Zamawiajacego o sytuacji zwigzanej z mozliwoscia przekroczenia
miesiecznego 50-godzinnego limitu czasu pracy. Przekroczenie miesiecznego 50-godzinnego limitu
czasu pracy Wykonawcy kazdorazowo wymaga zgody Zamawiajacego.
3. Potrzebe zakupu materiatow niezbednych do realizacji przedmiotu zaméwienia Wykonawca kazdorazowo
bedzie zgtaszat Zamawiajgcemu. Po uzyskaniu odpowiedniej zgody Wykonawca dokona zakupu
potrzebnych materiatéw niezbednych do wykonania prac.

§9
Warunki ptatnosci
1. Wynagrodzenie pfatne bedzie miesiecznie, z dotu, na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wykonawce zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Wynagrodzenie ptatne bedzie na rachunek bankowy Wykonawcy podany w fakturze VAT w terminie
do 14 dni od daty otrzymania przez Zamawiajgcego prawidtowo wystawionej faktury VAT.

3. W przypadku opdznienia w zaptacie wynagrodzenia, Wykonawca moze zadac¢ zaptaty odsetek
ustawowych za opdznienie za kazdy dzien zwtoki.

4. Wykonawca i zamawiajgcy oswiadczaja, ze sg ptatnikami podatku od towaru i ustug VAT.

§10
Obowiazki i oswiadczenia Wykonawcy

1. Wykonawca nie moze powierzy¢ realizacji przedmiotu Umowy podwykonawcom bez uprzedniej
pisemnej zgody Zamawiajgcego.

2. Wykonawca oswiadcza i gwarantuje, ze wszystkie osoby zatrudnione przez Wykonawce lub przy
ktérych pomocy Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot niniejszej Umowy, posiadajg uprawnienia,
wiedze i odpowiednie kwalifikacje do wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w Umowie.

3. Wykonawca we witasnym zakresie zatrudni odpowiednig iloS¢ oséb dla celédw wykonania ustug
bedacych przedmiotem niniejszej Umowy.

4. Wykonawca zapewnia nadzér bhp, ppoz. nad podlegtymi sobie pracownikami bgdz zleceniobiorcami
oraz dostarczy im sprzet i urzgdzenia niezbedne do wykonywania Umowy.

5. Wykonawca oswiadcza, ze posiada wszelkie uprawnienia wymagane przepisami prawa do wykonania
przedmiotu Umowy oraz wykona przedmiot Umowy rzetelnie, z zachowaniem nalezytej starannos$ci,
zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy.

6. Wykonawca zobowigzuje sie do utrzymania porzadku podczas wykonywania zleconych prac,
przestrzegania przepisébw bezpieczenstwa i higieny pracy, przepiséw przeciwpozarowych oraz
wewnetrznych przepiséw obowigzujgcych u Zamawiajgcego.

7. Wykonawca zobowigzany bedzie kazdorazowo do zapewnienia warunkow umozliwiajgcych
Swiadczenie ustug, wynikajgcych z niniejszej Umowy, oraz po ich wykonaniu uporzgdkowania
pomieszczen i terenu.

8. Wykonawca zobowigzuje sie do zgtaszania Zamawiajgcemu uwag i wskazdwek moggcych mie¢ wptyw
na podniesienie bezpieczenstwa, obnizenie kosztéw lub zapobieganie powstaniu szkody w mieniu
Zamawiajgcego.



-

Wykonawca zobowigzuje sie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych w zwigzku
lub podczas realizacji niniejszej Umowy.

§1

Zasady odpowiedzialnosci Wykonawcy
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie ewentualne szkody na osobie lub mieniu
powstate w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw okreslonych niniejszg
Umowag. Wykonawca ponosi pethg odpowiedzialnos¢ za jakos¢ i sposéb wykonywania przedmiotu
Umowy, w tym przez osoby, przy pomocy ktdrych Wykonawca bedzie go realizowat oraz za szkody,
jakie moga powstac podczas wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w Umowie.
W przypadku zgtoszenia przez Zamawiajgcego zastrzezen, co do jakosci wykonywanych prac,
Wykonawca zobowigzuje sie do podjecia natychmiastowych dziatan zmierzajgcych do poprawy
sposobu wykonywania prac.
W razie stwierdzenia nienalezytego wykonywania prac, na zgdanie Zamawiajgcego, Wykonawca
wykona prace ponownie, na swoj wtasny koszt.
Wykonawca ponosi takze petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody, ktére mogg powsta¢ w mieniu
Zamawiajgcego w zwigzku z nieterminowym zrealizowaniem czynnosci, o ktérych mowa w Umowie,
z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.
Wykonawca oswiadcza, iz posiada polise ubezpieczeniowg obejmujgcg odpowiedzialno$é cywilng
Wykonawcy za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkéw dotyczacych pracownikow i oséb
trzecich, a powstatych w zwigzku z prowadzonymi robotami budowlanymi na sume ubezpieczeniowg
FOWNG ...ovvnvenivienennnnn, zt (stownie: ............ ztotych ..../100), nr polisy ................ , polisa jest wazna
o [0 roku.
Wykonawca zobowigzany jest w okresie trwania niniejszej Umowy utrzymaé ciggtos¢ zawartej Umowy
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, w tym do terminowego optacania wszystkich naleznych
sktadek.
Wykonawca jest zobowigzany zawiadomi¢ pisemnie Zamawiajgcego o kazdym przypadku utraty
ciggtosci zawartej Umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w terminie nie dtuzszym niz
pie¢ dni roboczych od dnia utraty ciggtosci.

§12

Kary umowne
Jezeli Wykonawca nie wykona terminowo czynnosci przewidzianych w Umowie, zapfaci na rzecz
Zamawiajgcego kare umowng w wysokosci 1% wynagrodzenia miesiecznego netto, o ktérym mowa
w § 6 ust. 1., za kazdy dzien opdznienia.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach
ogolnych.
Kara umowna bedzie ptatna na rachunek bankowy uprawnionej strony w terminie 30 dni od otrzymania
noty obcigzeniowe;.

§13
Nadzér Umowy.
Strony zobowigzujg sie do koordynowania i biezgcej kontroli wiasciwego wykonywania ustug
wynikajgcych z niniejszej Umowy.
Do kontaktéw i przekazywania wzajemnych uwag wynikajgcych z tytutu realizacji Umowy, wyznaczeni
sg ze strony Zamawiajgcego:
- Ernest Famulski—tel. ........................ ,

- Dariusz Chmielewski—tel. ..............cccoeini il ,
- Leszek Paprotny —tel. .................al .

ze strony Wykonawcy:

§14
Czas trwania Umowy
Umowe zawiera sie na czas okreslony od 01 kwietnia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku.
Strony Umowy przewidujg mozliwosé przediuzenia czasu trwania umowy do dnia 31 marca 2024 roku.
Przedtuzenie Umowy nastepuje na podstawie pisemnego aneksu.



-—

§15

Rozwigzanie Umowy
Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.
Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron po uplywie jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie wymaga zachowania
formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.
Zamawiajgcy moze rozwigza¢ Umowe, bez zachowania okresu wypowiedzenia, w trybie
natychmiastowym, w przypadku stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu
Umowy przez Wykonawce.

§ 16
Obowiazki Zamawiajacego — warunki dodatkowe

Zamawiajgcy umozliwi Wykonawcy $wiadczenie ustug wynikajgcych z niniejszej Umowy poprzez:

1) zapewnienie dostepu do obiektdw wymienionych w Umowie,
2) udostepnienie Wykonawcy pomieszczen, niezbednych do prawidtowego wykonywania ustug,
3) nieodptatne udostepnienie Wykonawcy dostepu do mediow, takich jak energia elektryczna, woda

itp., niezbednych do prawidtowego wykonywania ustugi,

4) zapewnienie wtasciwych warunkéw sanitarno-higienicznych pracy w miejscach prowadzenia ustugi —

w szczegolnosci wiasciwe ogrzewanie pomieszczen oraz dostep do wody pitnej,

5) zapewnienie warunkow pracy w miejscu wykonywania ustugi zgodnych z przepisami ppoz. i bhp.

§17
Przetwarzanie danych osobowych

Wykonawca wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych przez Zamawiajgcego, w celu realiza-
cji niniejszej umowy, w tym takze dochodzenia przez Zamawiajgcego jego wierzytelnosci wobec Wykonawcy.
Dane osobowe bedg przetwarzane na podstawie przepiséw Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dy-
rektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE. L Nr
119, str. 1) oraz Ustawy o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r. (tj. Dz. U. z 2019 r. Poz.

1781).
§18
Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg bedg mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy dokonywane bedg w formie pisemnego aneksu pod
rygorem niewaznosci.

3. Ewentualne spory powstate na tle stosowania niniejszej Umowy, Strony poddajg rozstrzygnieciu Sgdu
powszechnego wtasciwego dla siedziby Zamawiajgcego.

4. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy Wykonawca


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgm2tsnrrguyts
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgm2tsnrrguyts
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytimbygm3ds
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytimbygm3ds

