UMOWA (projekt)
dotyczaca wykonania ustug zwigzanych z obstuga,

doradztwem technicznym i nadzorem nad nieruchomosciami,

zawarta w dniu ....... czerwca 2023 roku w Jastrzebiu-Zdroju, ktérej stronami s3:

1.

Jastrzebskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Daszek” sp. z 0. 0. z siedzibg
w Jastrzebiu-Zdroju, ul. 1 Maja 15, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000041091 przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat
Gospodarczy, REGON: 273673428, NIP: 633-19-38-909, Kapitat Zaktadowy wynosi
17 675 000,00 zt, reprezentowana przez Zarzad w osobach:

Ernest Famulski — Prezes Zarzadu,
Dariusz Chmielewski — Cztonek Zarzadu,

zwana dalej Zamawiajgcym.

Umowa o tresci nastepujace;j:

1.

§1
Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustugi zwigzane
z obstugg, doradztwem technicznym i nadzorem nad nieruchomosciami

eksploatowanymi przez Zamawiajgcego (zgodnie z trescig Zapytania ofertowego
nr ZAP U/11/2023).

Zakres ustug objetych umowag w szczegdlnosci obejmuje:

1) wykonywanie przeglagdoéw na zlecenie Zamawiajgcego w zakresie budowlanym m.
in. dla potrzeb prowadzonych Ksigzek Obiektéw Budowlanych (dalej KOB),
w zakresie budowlanym,

2) biezace prowadzenie KOB,
3) przygotowanie kosztoryséw inwestorskich na potrzeby Zamawiajgcego,

4) wykonywanie kontroli techniczno-budowlanych oraz nadzér nad realizacjg zlecen
pokontrolnych,

5) doradztwo techniczne i pomoc techniczna dla Zamawiajgcego,

6) pomoc w rozwigzywaniu problemow technicznych wynikajgcych ze zgtoszen
lokatorow m.in. w zakresie remontow, modernizaciji,

7) kontrola nad zleconymi przez Zamawiajgcego robotami budowlanymi oraz
remontami, modernizacjami, pod wzgledem jakosci ich wykonania i rozliczeh
finansowych (kosztorys),

8) wykonywanie odbioréw oraz rozliczen finansowych (weryfikacja kosztorysow)
realizowanych na zlecenie Zamawiajgcego robét budowlanych oraz remontow,
modernizacji,

9) reprezentowanie Zamawiajgcego, wspotdziatanie z urzedami, instytucjami,
osobami prawnymi i fizycznymi w zakresie wynikajgcym z przepiséw prawa,
w sprawach zwigzanych z biezgcg eksploatacjg zasobow,

10) pomoc w opracowywaniu materiatdw przetargowych, rozstrzyganiu postepowan

przetargowych, uczestniczenie w pracach komisji przetargowych, w zakresie
okreslonym w ustepie pierwszym niniejszego paragrafu.



§2

Obowigzki stron.

1.

Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy wszelkie posiadane dokumenty niezbedne do
realizacji przedmiotu umowy.

Wykonawca:
1) wykona przedmiot umowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2) wykona przedmiot umowy na wiasny koszt, zapewniajgc wszelkie materiaty
i opracowania niezbedne do wykonania przedmiotu umowy zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zapewni wszelkie niezbedne
uzgodnienia, opinie i sprawdzenia dotyczgce przedmiotu umowy.

. Wykonawca nie wykonuje napraw usterek ani zadnych prac budowlanych w zakresie

ustug opisanych w §1 ust. 2 pkt 6) niniejszej umowy.

Wykonawca zobowigzuje sie do reakcji na zgtoszenia dotyczace awarii: do 3 dni,
a w nagtych przypadkach w ciggu 1 dnia. Wykonawca po zgtoszeniu awarii
przeprowadza wizje, a nastepnie niezwilocznie przekazuje Zamawiajgcemu
informacje pisemng na temat stanu technicznego, proponowanych rozwigzan
i szacowanych kosztow napraw, prowadzenia konsultacji oraz ustalenia zakresu prac.

Strony ustalajg, ze osobami upowaznionymi do kontaktu, odbioru zakresu przedmiotu
umowy oraz akceptowania i ustalania rozwigzan technicznych sa:

- ze strony Zamawiajgcego — Ernest Famulski, Dariusz Chmielewski,

- ze strony WyKonawey — .......ccovvvvieiiiiiivnnnnnnn, .

§3
Strony ustalajg wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy w wysokosSci
................... zt .......... miesiecznie (stownie: ............... ......../100).

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 jest wynagrodzeniem ryczattowym i nie podlega
indeksaciji.

Termin ptatno$ci ustala sie na 14 dni od daty dostarczenia rachunku Zamawiajgcemu.
§4
Czas trwania umowy okresla sie do 30 czerwca 2024 roku.

Strony przewidujg mozliwoS¢ przedtuzenia umowy na czas nie dtuzszy niz trzy
miesigce. Przedtuzenie umowy moze mie¢ forme zlecenia.

§5
Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy bez zaptaty kar umownych
jesli:
1) zostanie ogtoszona upadtosc¢ lub likwidacja przedsiebiorstwa Wykonawcy,
2) zostanie wydany nakaz zajecia majgtku Wykonawcy,

3) Wykonawca nie rozpoczat swiadczenia ustug wynikajgcych z niniejszej umowy
bez uzasadnionych przyczyn oraz nie wykonuje ich pomimo wezwania
Zamawiajgcego ztozonego na pismie (dopuszczalna forma mailowa).

4) Wykonawca przerwat z wiasnej inicjatywy Swiadczenie ustug i przerwa ta trwa
dtuzej niz jeden miesigc.

Wykonawcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy jesli:



1) Zamawiajgcy odmawia bez uzasadnionej przyczyny wspotpracy niezbednej do
realizacji przedmiotu umowy.

2) Zamawiajgcy zawiadomi Wykonawce, Ze wobec zaistnienia uprzednio
nieprzewidzianych okolicznosci, nie bedzie mogt spetni¢ swoich zobowigzan
umownych wobec Wykonawcy.

Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢c w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci i powinno zawierac jego uzasadnienie.

§ 6

Strony zastrzegajg mozliwos¢ odstgpienia od umowy z innych przyczyn niz wskazane
w § 5. W takim wypadku strona odstepujgca od umowy zaptaci kare umowng
w wysokosci 15% wynagrodzenia naleznego za czas pozostaty do zakonczenia
okresu na jaki umowa zostata zawarta.

Jezeli Wykonawca nie wykona terminowo czynnosci przewidzianych §2 ust. 4, zaptaci
na rzecz Zamawiajgcego kare umowng w wysokosci 1% wynagrodzenia
miesiecznego brutto za kazdy dzien opdznienia.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego
na zasadach ogdlnych.

Kara umowna bedzie pftatna na rachunek bankowy uprawnionej strony w terminie 30
dni od otrzymania noty obcigzeniowe;j.

§7

. W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowg znajdujg zastosowanie przepisy

Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Niniejsza Umowa zostata sporzgdzona w dwoch egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Spory wynikajgcego z niniejszej Umowy rozstrzygane bedg przez sad wtasciwy dla
siedziby Zamawiajgcego.

Zamawiajacy Wykonawca



